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Sytuacja na rynku budowlanym

Utrzymuje sie spowolnienie w produkcji budowlano-montazowej, ktére rozpoczeto sie w 2024 i trwa przez wiekszos¢
miesiecy 2025:
o w sierpniu 2025 odnotowano najwiekszy spadek produkcji budowlano-montazowej w br. (-6,9% r-d-r), po krotkotrwatych
wzrostach w czerwcu i lipcu br.

W sierpniu 2025 - po raz pierwszy w tym roku, ujemna dynamika produkcji r-d-r objeta wszystkie kategorie buddw:
o do spadkow dofgczyty roboty budowlane specjalistyczne (-0,3% r-d-r), ktére przez wczesniejsze miesigce br. rosty.

Nastroje wsrod przedsiebiorcow budowlanych co do przewidywanej produkcji w budownictwie sg gorsze niz w 2024,
jednak pozostaja lepsze niz w latach 2020-2023.

Rentownos¢ ze sprzedazy w budowie budynkow zblizyta sie do rentownosci w pozostatych kategoriach budéw spadajac
z rekordowego poziomu (z 11,9% w Il kw. 2023 do 4,4% w Il kw. 2025).
o Towarzyszy temu spadek tempa wzrostu cen mieszkan na rynku pierwotnym r-d-r (z rekordowego 19,6% w | kw. 2024 do 7,0% w
| kw. 2025).




Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej z ujemng dynamika r-d-r w 2024 oraz przez wiekszos¢ czasu w 2025.
W sierpniu br. powrét do spadkow (-6,9% r-d-r), po krétkotrwatych wzrostach w czerwcu (2,1% r-d-r) i lipcu (+0,6% r-d-r).

Poprzednie trzy okresy spadku r-d-r dynamiki produkg;ji W sierpniu najwiekszy spadek w br. roku (-6,9% r-d-r).
budowlanej trwaty od 12 do 24 miesiecy.
Dynamika produkcji budowlano montazowej Dynamika produkcji budowlano montazowej
r/r %, od stycznia 2010 r/r %, od stycznia 2022
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W 2025 w budowie budynkdéw i budowie obiektow inzynierii lgdowej i wodnej przewazajg spadki r-d-r., w robotach
budowlanych specjalistycznych wzrost (w sierpniu po raz pierwszy odnotowano spadek).

Dynamika produkcji budowlano montazowej Dynamika produkcji budowlano montazowej

% r-d-r, od stycznia 2015 % r-d-r, od stycznia 2024
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Wzrost cen produkcji budowlano-montazowej istotnie spowolnit: w 2025 na poziomie 2021.
W lipcu 2025 wzrost cen wyniést +3,1% r-d-r. a w lipcu 2024 5,7% r-d-r.

Dynamika cen produkcji budowlano-montazowej wraca do W ciggu 2023 - 2024 dynamika cen produkcji budowlano-montazowej
umiarkowanych pozioméw. istotnie spowolnita.
Wskazniki Cen Produkcji Budowlano-Montazowej Wskazniki Cen Produkcji Budowlano-Montazowej
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Udziat poszczegdlnych robdt budowlanych w produkcji budowlano-montazowej dla analogicznych okreséw w roku,
pozostaje w stabilnym przedziale.

Udziat w sprzedazy produkcji budowlano-montazowej
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Od 2018 przecietne zatrudnienie w budownictwie w przedziale 400-425 tys., ze szczytem w 2022 r.
Od stycznia 2023 zatrudnienie z ujemng dynamikg r-d-r. W lipcu br. wynosito 415 tys. (-0,3% r-d-r).

Przecietne zatrudnienie w budownictwie w Spadek zatrudniania w budownictwie zaczat sie wczesniej nizej spadek
Polsce (tysiace etatow) sprzedazy produkcji budowlane;.
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Dynamika r-d-r wzrostu wynagrodzen w 2025 ostabta wzgledem wzrostow w 2024 oraz 2022.

Tempo wzrostu przecietnego wynagrodzenia zbliza sie do sektora przedsiebiorstw ogdétem, w lipcu br. odpowiednio: 8,4% i 7,6%
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Spadajaca liczba pozwolen na budowe w 2025 zwiastuje ostabienie koniunktury w budownictwie mieszkaniowym.
W 2025 liczba pozwolen na budowe zblizona do lat-2017-2020.

Pozwolenie na budowg Pozwolenie na budowe
tys., miesiecznie 349 tys., w okresie styczen-sierpien w danym roku
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Rozpoczete budowy w 2025 jeszcze bez gwattownego zatamania ale spadajg r-d-r.

W okresie styczen-sierpien 2025 spadek o -9,7% r-d-r.
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Utrzymanie pozytywnej dynamiki w liczbie mieszkann w budowie zagrozone ze wzgledu na spadajacg liczbe
rozpoczetych budéw w 2025.

Od ponad roku mieszkania w budowie sg z pozytywng dynamika i na drodze do rekordowych pozioméw z 2021 i 2022.

Mieszkania w budowie Mieszkania w budowie
tys., miesiecznie 3812 380.7 tys., w sierpniu w danym roku
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Mieszkania oddane do uzytkowania niskie na tle ostatnich 5 lat, wysokie na tle minionych 2 dekad.

W okresie styczen-sierpien 2025 spadek o -3,1% r-d-r.
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W 2025 dynamika wzrostu cen mieszkan spowolnita i byta mniejsza niz w 2024 r.
W | kw. 2025 wzrost cen mieszkan ogdétem wynidst 6,6% r-d-r a w | kw. 2024 18,0%.

Wyrdwnuje sie wzrost cen mieszkan na rynku wtérnym i pierwotnym.

Kwartalne zmiany cen lokali mieszkalnych
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego
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W Il kw. 2025 ponownie szybciej rosty ceny w,,10” niz,,7” miastach.

Indeks hedoniczny ceny m kw. mieszkan na rynku wtornym
rok do roku kwartalnie, od 11 2017, kwartat roku poprzedniego=100
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Zrédto: NBP, Rynek nieruchomosci - Informacja kwartalna

7 miast: Gdansk, Gdynia, todz, Krakow, Poznan, Warszawa, Wroctaw

10 miast: Biatystok, Bydgoszcz, Katowice, Kielce, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszéw, Szczecin,
Zielona Gor
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Relacja ceny transakcyjnej za 1 m2 mieszkania do przecietnego wynagrodzenia w Polsce utrzymuje sie w miare

stabilnym przedziale.

Najbardziej niekorzystny relacja w ostatniej dekadzie miata miejsce w Il kw. 2022 r.
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Zrédfo: Obliczenia wtasne na podstawie NBP, Rynek nieruchomosci - Informacja kwartalna oraz GUS, Biuletyn Statystyczny
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Wg. danych OECD dostepnosc¢ cenowa mieszkan w Polsce wacha sie w statym przedziale od 2013.

Mieszkania w Polsce bardziej dostepne niz w OECD, Eurozonie oraz Czechach i Wegrzech.
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a reference value equal to 100 over the full sample period. Values over 100 indicate that the present price-rent ratio, or price-income ratio, is above its
long-run norms.
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Rok temu skonczyt sie najwiekszy spadek w bankowym finansowaniu nieruchomosci w ostatnich 2 dekadach.
Spadek dotyczyt zarowno kredytow na nieruchomosci do gosp. domowych jak i dla firm.

Od Q4 2022.do Q2 202,4 mia’f miejscelngjwiekszy ;padel<,w Od czerwca 2024 ros$nie nominalnie r-d-r bankowe finansowanie
bankowym finansowaniu nieruchomosci w ostatnich dwoch nieruchomoéci.
dekadach.

Dynamika finansowania nieruchomosci przez

Dynamika finansowania nieruchomosci przez
monetarne instytucje finansowe
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Zrédto: NBP, Naleznosci i zobowigzania monetarnych instytucji finansowych i bankéw
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Bankowe finansowaniu nieruchomosci powrdécito do wzrostow najpierw w przypadku gosp. domowych (kwiecien
2024) pdzniej przedsiebiorstw (luty 2025) - po podobnym okresie spadkow (odpowiednio: 18 i 20 miesiecy).
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W liczbie sprzedazy nowych kredytéw mieszkaniowych ponownie panujg wzrosty.

Od kwietnia 2025 wrdcita dodatnia dynamika sprzedazy kredytéw mieszkaniowych, po 7 miesigcach spadkow r-d-r.
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W wartosci sprzedazy nowych kredytéw mieszkaniowych ponownie wzrosty.

W lipcu br. wartos¢ nowych kredytéw mieszankowych wyniosta prawie 10 mld zt — najwiecej od stycznia 2024 r.

Sprzedaz miesieczna (mld zt) i dynamika (r/r)
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Udziat kredytéw walutowych w bankowym finansowaniu nieruchomosci od lipca 2022 spadt o blisko 10 punktow
procentowych ponizej 14%.

Od globalnego kryzysu finansowego udziat kredytéw walutowych w W dwa i pot roku udziat kredytow walutowych w finansowaniu
finansowaniu nieruchomosci stale spadat. nieruchomosci spadt o 10 pkt proc z 24% ponizej 14%.
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Przychody netto ze sprzedazy w budownictwie w 2025 na rekordowym poziomie (w cenach biezgcych).

W 1l kw. wzrost przychodéw w budownictwie o +9,7% r-d-r.
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Rentownos¢ ze sprzedazy w budownictwie osiggneta rekordowg wysokos¢ w 2023.

Rentownosé ze sprzedazy spadta najbardziej w budowie budynkow (z 11,9% w Il kw. 2023 do 4,4% w |l. 2025) i zblizyta sie do rentownosci w
pozostatych kategoriach buddw.
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Koszty zatrudnienia najczesciej wskazywane jako bariera dziatalnosci w budownictwie — jednoczesnie wskaznik
spada od ok. roku wraz z ostabieniem tempa wzrostu wynagrodzen.

Koszty materiatdw stracity na sile jako bariera dziatalnosci.

Najczesciej wskazywane bariery dziatalnosci w budownictwie
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Stosunkowo pozytywna ocena biezgcej koniunktury w budownictwie 2018 oraz 2021 pokrywata sie z dynamicznymi
wzorami w produkcji budowlano-montazowe;.

Subiektywna ocena produkcji budowlanej gorsza niz w 2024, ale lepsza niz w latach 2020-23.
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