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Polski Fundusz Rozwoju

PFR Fundusz Inwestycji Samorzagdowych FIZAN

- Partner dla samorzadow w realizacji inwestycji strategicznych



PFR Fundusz Inwestycji Samorzadowych FIZAN w liczbach

Najwazniejsze liczby opisujgce dziatalnos¢ PFR FIS FIZAN zarzadzanego przez zespot Departamentu Inwestycji Samorzgdowych

w Polskim Funduszu Rozwoiju to:
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Obszary zainteresowania PFR FIS FIZAN

Pozadany

obszar

Przyktadowe
typy inwestycji

Nasze
inwestycje

Cieptownictwo
i energetyka

Energia z odpadéw
(ITPO)
Dekarbonizacja
cieptownictwa
Gospodarka
odpadami
Odnawialne zrodta

Dobra Energia dla
Olsztyna

Efektywnosé
energetyczna

> Efektywnosé
energetyczna
budynkéw

» Termomodernizacja
(ESCO)

> Energetyka
rozproszona

Projekty na etapie
pozyskiwania

Infrastruktura
miejska
i spoteczna

» Obiekty sportowo-
rekreacyjneiinne
kubaturowe

» Mieszkalnictwo

P Infrastruktura
wspierajgca rozwoj
biznesowy miasta

MTG Gdansk
Rewitalizacja w
Watbrzychu
Rewitalizacja Radom
Biurowiec AND?

Infrastruktura
transportowa
i parkingowa

P> Parkingi
P> Transport zbiorowy

Parking PPP Warszawa
Parkingi PPP w Lodzi
Parking Wroctaw
Krakowski Szybki
Tramwaj

BPFR

Polski Fundusz Rozwaju

Wodociagi
i kanalizacja

» Rozbudowa
i modernizacja
systemoéw wodno-
kanalizacyjnych

PEWIiK Gdynia
WiK Opole
MZGKiM Limanowa
Sadeckie Wodociagi
Tarnobrzeskie Wodociagi

PFR FIS FIZAN



PFR FIS FIZAN inwestuje w duzych i matych samorzadach

Lokalizacja inwestycji zrealizowanych przez PFR FIS

nia .
pr Gdansk
Wodociqgi Targi
Olsztyn
QlTpoﬂ(gPP)
Poznan
Warszawa
Eﬁﬂg\]@k Parking (PPP)
Lodz
Parkingi (PPP)
Wr Radom
Porkingw( PUPP“)“Q Rewitalizacja
Watbrzych Obol
Mieszkalnictwo ? poie Tarnobr
odociqgi Wodociqg?g
Krakow

Krakowski Szyloki Tramwaij

Limanowa Nowy Sqgcz

_ Wodociggi, Wodociqgi
mieszkalnictwo

i obronnosc

BPFR

Polski Fundusz Rozwaju

[PFR] w trakcie negocjacji warunkow umowy okazat sie bardziej
elastyczny niz inne podmioty rynku kapitatowego.

Fundusz jest wiarygodnym, przewidywalnym partnerem —
procedowanie nad transakcjg, wtgcznie z negocjacjami dotyczacymi
dokumentacji, przebiegato sprawnie i transparentnie. Miasto otrzymato
profesjonalne wsparcie od zespotu inwestycyjnego PFR.

Wtadystaw Bieda, byty burmistrz miasta Limanowa

Dzieki tym pieniadzom bedziemy mogli zrealizowac wazne dla
mieszkaricow inwestycje, jak Opolski Park Sportu, Centrum
Przesiadkowe przy gtdwnym dworcu kolejowym, Centrum Ustug
Publicznych czy nowy stadion pitkarski

,, Arkadiusz Wisniewski, prezydent miasta Opole

Ciesze sie, ze udato sie nam pozyskac partnera gotowego zrealizowac
komercyjny projekt, ktéry z pewnoscig wprowadzi nowa jakosc¢
w nieruchomosciach w tej czesci Radomia.

" Radostaw Witkowski, prezydent miasta Radom

PFR FIS FIZAN



ISprawdzone podejscie PFRFIS do projektéow

Przyktad projektu samorzadowego Funduszu

PFR FIS jest gotowy udzieli¢ finansowania na dobrze wyskalowane

' ] _ o , przeksztatcania odpadow kom
i ustrukturyzowane projekty samorzadowe niezaleznie od uzyskania przez : . I
projekt dotacji od NFOSiGW.

Waznym aspektem jest wykorzystanie mozliwosci wsparcia projektu przez

JST, np. poprzez zabezpieczenia strumienia odpaddw do ITPO.

uzupetnienie
niezbednego
wktadu Wtasnegq

=

AW PFR Fundusz Inwestycji

Spotka
celowa

Samorzadowych FIZAN

SS= 48 mln PLN
Spotka
w dtug podporzadkowany ITPO

potencjalnie miejska

dotacja i pozyczka

Olsztyn zainwestowat PFR FIS FIZAN
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( Zrédta finansowania

BPFR

Polski Fundusz Rozwaju

I Przyktad inwestycji PFR FIS w spotke Dobra Energia dla Olsztyna
jako dobrze ustrukturyzowanego projektu termicznego
unalnych (ITPOK)

[100%]

Kapitat wtasny
Dtug podporzadkowany (PFR FIS)
Dotacja UE

Dtug senioralny

NFOSiGW

27%
5%
16%

52%/

umowa wsparcia

(kaptiatowego lub
operacyjnego)

ll
x |

. Gwarancja odbioru ciepta
. Sprawdzona technologia i dostawca
. Sprawdzony operator

. Korzystny odbior spoteczny
. Inwestycja poza bilansem JST

NO OOk WON =

Kluczowe charakterystyki ITPO Olsztyn:
. Gwarancja wsadu odpadéw przez peten cykl zycia projektu

. Wysoki standard strukturyzacji transakcji w formule finansowania projektowego

PFR FIS FIZAN



PFR posiada unikalng oferte w zakresie finansowania inwestyc;ji BHBPFR
Samorzadowych W Polsce Polski Fundusz Rozwoju

Pozycja rynkowa PFR FIS FIZAN w zakresie finansowania inwestycji w Polsce

A Bardziej ryzykowne, lecz wcigz
perspektywiczne inwestycje, dla
ktorych istnieje ograniczone lub brak
zainteresowania ze strony bankow

Bezpieczne inwestycje l
z gwarantowanym
strumieniem ptatnosci

| BPFR

Polski Fundusz Rozwoju

Srodki wtasne

PFR FIS FIZAN jest nierzadko
jedyna instytucja w Polsce
umozliwiajgca finansowanie
perspektywicznych inwestycji
samorzgdowych

PFR FIS FIZAN

elUBMOSUBUIJ 1ZSOY|

T

Inwestycje niegenerujgce
dochoddw i niemogace liczy¢
na gwarancje finansowe
ze strony samorzadu

Ryzyko inwestycji

PFR FIS FIZAN 6



Dlaczego warto skorzystac z oferty PFR FIS FIZAN?

BPFR

Polski Fundusz Rozwaju

PFR FIS FIZAN oferuje szersze mozliwosci niz banki, a takze finansuje bardziej ryzykowne projekty, ktorych banki nie podejma sie samodzielnie.

Szeroki wachlarz dopasowanych
instrumentow finansowania
projektéw inwestycyjnych

Finansowanie bardziej
ryzykownych inwestycji

Akceptacja wydtuzonego okresu
zwrotu z inwestycji

Wsparcie w strukturyzacji finansowej
inwestycji

Brak wptywu finansowania na
wskaznik zadtuzenia samorzadu

g PFR FIS FIZAN

PACRN

MMMl Finansowanie bankowe

Instrumenty dtuzne:
» Pozyczka

> Pozyczka wspélnika

> Pozyczka podporzadkowana
P> Finansowanie typu mezzanine
P> Objecie obligaciji

Instrumenty kapitatowe:

» Joint-venture w formie spotki celowej

> Podwyzszenie kapitatu w spoétce

> ,Monetyzacja” istniejacej spotki
komunalnej (przejecie udziatéw)

Tak

Do 25 lat
Tak

Mozliwe

X XXX

Instrumenty dtuzne:
P> Kredyt senioralny

P> Kredyt konsorcjalny
> Kredyt obrotowy

> Kredyt VAT

Brak instrumentow kapitatowych

Nie

Do 7-15 lat

Nie albo ograniczone

Nie

PFR FIS FIZAN



Kategorie partnerow dla inwestycji PFR FIS FIZAN B PFR

Polski Fundusz Rozwaju

PFR Fundusz Inwestycji Samorzadowych FIZAN

1 . : ] 1
: Inwestycje wtasne Inwestycje [ : Inwestycje !

- w formule ! I
I w formule tradycyjnej . . 1 wmodelu PPP
I projectfinance 1 )

W zaleznosci od struktury
transakcji, PFR FIS FIZAN
moze udzieli¢ finansowania
kapitatowego lub dtuznego
nastepujagcym podmiotom

Jednostka Spotka prywatna Spotka celowa Spotka celowa

Spoétka komunalna
(nalezgca do JST)

samorzadu
terytorialnego (JST)

realizujgca zadania utworzona przez (partner prywatny
wtasne JST JST (SPV) w modelu PPP)

Inwestujemy w spotki samorzgdowe, takie jak przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjne lub
energetyki cieplnej. Odkupujemy od jednostek samorzadu terytorialnego udziaty w takich
jednostkach i wten sposéb zapewniamy spoétce lub samorzadowi kapitat na rozwdj ustug
publicznych, co nazywamy ,,monetyzacjg” majatku samorzadu.

PFR FIS FIZAN 8



Warunki brzegowe finansowania PFR FIS FIZAN B PFR

Polski Fundusz Rozwaju
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Maksymalny horyzont Minimalne Maksymalne Konkurencyjne oprocentowanie
pojedynczejinwestyciji zaangazowanie zaangazowanie posrod ofert funduszy
w inwestycje w inwestycje inwestycyjnych, wyzsze od

oprocentowania kredytu bankowego

W ramach inwestycji kapitatowej najczesciej przejmujemy znaczacy pakiet mniejszosciowy

w spotce. Umowa jest podpisywana na okreslony czas (zwykle na okres od kilku do kilkunastu
lat), po ktérym samorzad odzyskuje petng kontrole nad spo6tka. Nasze finansowanie stanowi
uzupetnienie do finansowania bankowego i nie zastepuje ono tradycyjnych form finansowania
inwestyciji.

PFR FIS FIZAN 9



Wybor PFR FIS FIZAN umozliwia JST uzyskanie licznych korzysci

Inwestor z kapitatem
rozwojowym, od lat postrzegany
jako godny zaufania
i gwarantujacy stabilnos¢

Wypracowane dobre wzorce dla
przysztych transakcji wynikajgce
ze zrealizowanych transakcji

PFR FIS FIZAN

=

Konkurencyjna marzowosc¢
instrumentéw PFR FIS FIZAN
cechujgca fundusze
infrastrukturalne

Relacje PFR z innymi
podmiotami Skarbu Panstwa
moga wspierac projekt poprzez

nawigzywanie dalszej wspotpracy

@
.

Zagospodarowywanie przez
oferte PFR FIS FIZAN Lluki
finansowej pomiedzy ofertg
bankéw a ofertg innych funduszy
komercyjnych oraz inwestorow
branzowych

Akceptacja pozycji wspolnika
mniejszosciowego, w tym
rezygnacja z wptywu na biezgce
zarzgdzanie projektem czy spotka

BPFR

Polski Fundusz Rozwaju

Dotychczas zrealizowane
transakcje demonstrujg
partnerski stosunek PFR FIS

FIZAN do jednostek
samorzadowych

Wsparcie w procesie inwestycji
w postaci doswiadczonych
specjalistéow i doradcow




Kontakt

Maciej Kluczko
Starszy Menedzer Inwestycyjny
Departament Inwestycji Samorzgdowych

tel.: +48 532 542 923
e-mail: maciej.kluczko@pfr.pl

B PFR

Polski Fundusz Rozwoju

8 PFR

Palski Fundusz Rozwaoju

Polski Fundusz Rozwoju S.A.
Departament Inwestycji Samorzgdowych
ul. Krucza 50

00-025 Warszawa


mailto:maciej.kluczko@pfr.pl

Materiat ma charakter wytacznie marketingowo-informacyjny i nie stanowi oferty w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny, ani zobowigzania PFR S.A. do udziatu w projekcie inwestycyjnym oraz zapewnienia finansowania.
Decyzja o zaangazowaniu PFR S.A. zostanie podjeta po przeprowadzeniu szczegétowej analizy i oceny projektu inwestycyjnego.

Przedstawione dane i informacje nie stanowig ustugi doradztwa inwestycyjnego, ani udzielenia rekomendacji inwestycyjnych,
a takze nie sg forma swiadczenia ustug doradztwa podatkowego ani pomocy prawne;j.

W prezentacji zostaty wykorzystane te zrédta informacji, ktére PFR S.A., analizujac z najwyzszg starannoscia, uwaza za rzetelne
i wiarygodne. Jednoczesnie PFR S.A. nie moze zagwarantowaé, ze przedmiotowe zrédta sa wyczerpujgce i w petni
odzwierciedlajg stan faktyczny. Wszelkie oceny zawarte w niniejszym materiale wyrazaja wytacznie opinie ich autoréw.

Prawa autorskie do niniejszego materiatu przystugujg PFR S.A. Wykorzystywanie go bez pisemnej zgody PFR S.A. lub w sposéb
naruszajacy przepisy prawa autorskiego jest niedozwolone.
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